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W okresie trzech kwartatow 2020 roku, w porownaniu do
analogicznego okresu roku poprzedniego, odnotowano
¢ 1 07 7 wzrost liczby i powierzchni mieszkan oddanych do
? uzytkowania. Spadta natomiast powierzchnia budynkow

Dynamika liczby mieszkan niemieszkalnych przekazanych do eksploatagji.
oddanych do uzytkowania

Efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego’

W pierwszych trzech kwartatach 2020 roku oddano do uzytkowania 156 954 mieszkania o tacz- taczna powierzchnia mieszkan
nej powierzchni uzytkowej 13 908,2 tys. m? oraz liczbie izb rownej 591 321. W poroéwnaniu z ana- oddanych do uzytkowania wzro-
logicznym okresem poprzedniego roku odnotowano wzrosty: liczby mieszkan - o 11 238 (7,7%), sta w pierwszych trzech kwarta-
powierzchni uzytkowej mieszkah - o 872,8 tys. m?(6,7%) oraz liczby izb - 0 37 212 (6,7%). tach 2020 roku 0 6,7 % r/r

Przecietna powierzchnia uzytkowa nowo oddanego mieszkania wyniosta 88,6 m? i w porow-
naniu do tego samego okresu roku 2019 zmalata o 0,9 m? Srednia powierzchnia mieszkania

w budynkach jednorodzinnych uksztattowata sie¢ na poziomie 133,1 m? natomiast w budyn-
kach wielorodzinnych - 52,5 m* Rozpatrujac przecietna powierzchnig¢ uzytkowa mieszkania
wedtug form budownictwa - mieszkania indywidualne miaty przecigtnie 143,3 m* powierzchni,
mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - 61,3 m? natomiast mieszkania w bu-
downictwie petnigcym funkcje spoteczne (tj. spotdzielczym, komunalnym, spotecznym czyn-
szowym oraz zaktadowym) - 50,8 m2,

Porownanie danych dla poszczegolnych wojewodztw w ujeciu bezwzglednym wskazuje,

ze najwiecej nowych mieszkah wybudowano w mazowieckim (21,1% wartosci krajowej), wiel-
kopolskim (10,6%) i dolnoslaskim (9,9%). Wskaznik nasilenia budownictwa mieszkaniowego,
wyrazony liczba mieszkah oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci?, wy-
niost dla Polski 4,1. Najwigksze wartosci odnotowano w wojewodztwach: mazowieckim (6,1),
pomorskim (5,6) oraz dolnoslaskim (5,4); najmniejsze w: opolskim (1,9), Swietokrzyskim (2,4)
i Slaskim (2,9).

Wykres 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1 tys. ludnosci

Liczba mieszkan
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" Dane moga ulec zmianie po ostatecznym ich opracowaniu.
2 Liczba ludnosci - stan na 30.06.2019 r.



W omawianym okresie deweloperzy wybudowali 64,8% wszystkich nowo oddanych mieszkan,
a inwestorzy indywidualni - 33,5%. W porownaniu z analogicznym okresem roku poprzed-
niego udziat mieszkah przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem zwiekszyt sie 0 2,2 p. proc,,
natomiast odsetek mieszkah wybudowanych przez inwestorow indywidualnych zmniejszyt sie
0 0,7 p. proc. Udziaty mieszkan w kazdej z pozostatych form budownictwa (tj. spotdzielczej,
komunalnej, spotecznej czynszowej i zaktadowej) spadty.

Tablica 1. Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug form budownictwa

Formy budownictwa Izby Powierzchnia uzytkowa
] mieszkan w m?
a- ‘l’)" llczbal\cz o Mieszkania
ezwzglednyc N .
P przecigtnie na - przecigtna
b - 1-1Il kw. 2019 = 100 ogotem 1 mieszkanie ogotem 1 mieszkania
a 156 954 591321 38 13 908 221 88,6
OGOLEM
b 107,7 106,7 100,0 106,7 99,0
a 52 642 288 300 5,5 7 542 834 143,3
Indywidualne
b 105,7 104,9 100,0 105,1 99,4
a 101713 296 047 2,9 6 233 348 61,3
Przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem
b 11,6 11,2 100,0 11,1 99,7
a 1126 - . 57 233 50,8
w tym na wynajem?
b 67,3 - . 61,9 91,9
a 995 2633 2,6 50 585 50,8
Spotdzielcze
b 65,9 59,4 89,7 59,7 90,6
a 873 2522 2,9 44104 50,5
Spoteczne czynszowe
b 46,7 49,1 103,6 45,6 97,7
a 708 1701 2,4 32 420 45,8
Komunalne
b 61,5 61,1 100,0 65,2 106,0
a 23 118 51 4930 2143
Zaktadowe
b 10,0 15,7 154,5 35,0 348,5

Przewaga inwestorow indywidualnych zaznaczyta sie w najwiekszym stopniu w strukturze bu-
downictwa mieszkaniowego wojewodztw: podkarpackiego, Swigtokrzyskiego i opolskiego,
dla ktorych udziaty tej formy budownictwa ksztattowaty sie na poziomie odpowiednio: 60,5%;
55,1% i 52,1%. Z kolei w wojewodztwach: mazowieckim, dolnoslaskim i pomorskim odnoto-
wano najwigksze odsetki budownictwa przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem - odpo-
wiednio: 76,8%; 75,7% i 74,3%.

Wodociag z sieci posiadato 92,1%, a kanalizacje z odprowadzeniem do sieci 81,1% mieszkan
oddanych do uzytkowania (pozostate lokale mieszkalne byty podtaczone do lokalnej infra-
struktury wodno-kanalizacyjnej). W gaz z sieci wyposazonych byto 40,4% mieszkan, natomiast
w ciepta wode dostarczana z elektrocieptowni, cieptowni lub kottowni osiedlowej - 39,8%.

Do centralnej sieci grzewczej podtaczonych byto 39,8% mieszkah, a pozostate posiadaty indy-
widualne centralne ogrzewanie (z tego 38,9% wyposazonych byto w kotty/piece na paliwo ga-
zowe, 16,9% w piece/kotty na paliwo state, a 4,4% w pozostate rodzaje ogrzewania).

3 Realizowane przez roznych inwestoréw z zamiarem krotkoterminowego lub dtugoterminowego wynajmu
mieszkan, w tym na podstawie umow najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci.



W okresie od poczatku roku do konca Il kwartatu 2020 roku oddano do uzytkowania 65 840
nowych budynkow mieszkalnych’, tj. o0 7,7% wigcej w porownaniu do analogicznego okresu
roku poprzedniego. taczna kubatura wyniosta 68 367,9 tys. m® - 7,7% wiecej r/r. Budynki
jednorodzinne stanowity 96,8% wszystkich budynkow przekazanych do eksploatacji. W bu-
dynkach wielorodzinnych (3,2%) wybudowano 55,1% wszystkich mieszkan ulokowanych

w nowych budynkach.

W budownictwie mieszkaniowym dominowata tradycyjna udoskonalona technologia wzno-
szenia, ktora zastosowano przy budowie 98,6% nowych budynkéw mieszkalnych oddanych
do uzytkowania.

Biorac pod uwage liczbe kondygnacji, najwiecej wybudowano nowych budynkow dwukondy-
gnacyjnych (66,6%) i jednokondygnacyjnych (28,0%), w ktdrych znalazto sie odpowiednio
32,1% i 12,2% ogotu przekazanych do uzytku mieszkan. Z kolei w budynkach o 3 i wiecej kon-
dygnacjach (5,4% nowych budynkéw) usytuowanych zostato 55,7% mieszkan.

Tablica 2. Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania wedtug rodzajow budynkow
i technologii wznoszenia

Powierzchnia | Przecietny czas
Wyszczegolnienie Budynki K”V'jaraﬂ ra Mieszkania :jrfiitskzivz\:g HLVI\’;:J\E

w m? w miesigcach

OGOLEM 65 840 68 367 937 154 295 13 687 282 38,9
Jednorodzinne 63711 44 627 956 68 995 9208 808 46,9
Wielorodzinne 2129 23739 981 85300 4 478 474 23,9
Tradycyjna udoskonalona 64 889 61267 699 130 391 12 410 825 40,5
Monolityczna 312 6 485 974 22228 1153 359 24,5
Wielkoptytowa 10 94 087 274 16 694 23,7
Wielkoblokowa 13 208 183 m 41366 23,4
Konstrukcji drewnianych 611 311537 626 64 881 33,8
Inne 5 457 5 157 2,2

Przecigtny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego, liczony od daty jej rozpocze-
cia do terminu oddania budynku do uzytkowania, w pierwszych trzech kwartatach 2020 roku
skrocit sie w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego o 0,5 miesiaca i wyniost
38,9 miesiaca. Budynki wielorodzinne przekazane do eksploatacji w analizowanym okresie
Wznoszono w czasie prawie 2-krotnie krotszym niz jednorodzinne.

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto oraz mieszkania, na ktorych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszen z projektem budowlanym

W trzech pierwszych kwartatach 2020 roku rozpoczeto budowe 167 347 mieszkan, tj. o 11 097
mieszkanh (6,2%) mniej niz rok wczeSniej. Mieszkania realizowane w budownictwie indywidual-
nym stanowity 42,3% ogotu, zas mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - 56,1%.
Pozostate mieszkania zanotowano w spotdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowe;j i za-
ktadowej formie budownictwa.

W omawianym okresie wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszen z projektem
budowlanym budowy 192 400 mieszkah, tj. o 8 927 mieszkan (4,4%) mniej niz przed rokiem,
z czego 97,9% realizowane bedzie w nowych budynkach mieszkalnych. Pozostate mieszkania
powstang w nowych budynkach niemieszkalnych, zbiorowego zamieszkania oraz w rozbudo-
wywanych i przebudowywanych budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych.

“ Ilekro¢ w notatce jest mowa o liczbie nowych budynkéw mieszkalnych, dane odnosza sie do budynkow odda-
nych w catosci lub jako pierwsza czes¢. W przypadku przecietnego czasu budowy oraz kubatury nowych bu-
dynkéw mieszkalnych, a takze liczby i powierzchni uzytkowej znajdujacych sie w nich mieszkan, ujeto rowniez
dane dotyczace budynkéw oddanych jako kolejna lub ostatnia czes¢.

Liczba nowych budynkow
mieszkalnych oddanych

do uzytkowania w okresie
trzech kwartatow 2020 roku
wzrosta 07,7 % r/r

Liczba mieszkan, ktorych bu-
dowe rozpoczeto spadta

w pierwszych trzech kwartatach
2020 roku 0 6,2% r/r

Liczba mieszkan, na ktorych bu-
dowe wydano pozwolenia

lub dokonano zgtoszenia z pro-
jektem budowlanym spadta

0 4,4%



Srednia prognozowana powierzchnia mieszkania uksztattowata sie na poziomie 94,7 m?, co ozna-
za, ze zmniejszyta sie 0 0,2 m%. W nowych budynkach wielorodzinnych wyniosta 53,4 m? a w bu-
dynkach jednorodzinnych - 133,0 m?

Tablica 3. Pozwolenia wydane na budowe i zgtoszenia z projektem budowlanym budowy nowych
budynkéw mieszkalnych

. Powierzchnia uzytkowa
Pozwolenia . P 2
P i zgtoszenia . . . mieszkan w m
Wyszczegolnienie . Budynki® Mieszkania
z projektem
budowlanym® ogdtem przecietna
1 mieszkania
OGOLEM 79 337 93 045 188 278 17 906 258 95,1
Jednorodzinne 77 932 90 649 98 597 13 117 087 133,0
Wielorodzinne 1405 2396 89 681 4789 171 53,4

Biorac pod uwage strukture liczby mieszkan, na budowe ktorych wydano pozwolenia lub do-
konano zgtoszenia z projektem budowlanym wedtug form budownictwa, najwieksze udziaty
odnotowano dla budownictwa na sprzedaz lub wynajem (59,8%) oraz indywidualnego
(39,0%). Pozostate mieszkania beda realizowane w spotdzielczej, komunalnej, spoteczno-
czynszowej i zaktadowej formie budownictwa.

Efekty rzeczowe budownictwa budynkow niemieszkalnych

taczna powierzchnia budynkow
niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania spadta w pierw-
szych trzech kwartatach 2020
roku 0 2,2% r/r

W pierwszych trzech kwartatach 2020 roku przekazano do eksploatacji 16 666 nowych budyn-
kow niemieszkalnych oraz rozbudowano 2 031 (odpowiednio o 1,8% i 13,5% mniej niz w roku
poprzednim). kaczna powierzchnia uzytkowa nowych i rozbudowanych budynkéw niemieszkal-
nych® wyniosta 11 971,5 tys. m?, i byta 0 2,2% mniejsza niz w analogicznym okresie 2019 roku. Pod
wzgledem powierzchni przekazanej do eksploatacji przewazaty budynki przemystowe i magazy-
nowe (49,3%). Znaczace udziaty miaty takze pozostate budynki niemieszkalne (19,0%) oraz bu-
dynki handlowo-ustugowe (11,8%). Najwieksze wzrosty oddanej do uzytkowania powierzchni
odnotowano dla budynkow biurowych (33,9%) i pozostatych budynkéw niemieszkalnych (4,5%).

Wykres 2. Struktura powierzchni uzytkowej budynkow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w I-1ll kwartale 2020 roku
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81% A \\\ m budynki przemystowe i magazynowe (PKOB 125)
m pozostate budynki niemieszkalne (PKOB 127)
® budynki handlowo-ustugowe (PKOB 123)
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budynki transportu i tacznosci (PKOB 124)

Najwigksza powierzchnie uzytkowa budynkoéw niemieszkalnych w omawianym okresie od-
dano do uzytkowania w wojewodztwach: mazowieckim (2 483,4 tys. m2), wielkopolskim
(1566,4 tys. m?) i dolnoslaskim (1 385,4 tys. m?), najmniejsza zas w lubuskim (184,9 tys. m?)

> Dane prezentowane s tacznie z domami letnimi i domkami wypoczynkowymi oraz rezydencjami wiejskimi
nieprzystosowanymi do statego zamieszkania.

6 |lekro¢ w notatce jest mowa o powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw nowych oraz nowopowstatych czesci budynkéw roz-
budowanych.



i Swietokrzyskim (216,2 tys. m?). W stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, naj-
wigkszy przyrost powierzchni odnotowano w wojewodztwie kujawsko-pomorskim (o 45,5%),
mazowieckim (o0 31,9%) i lubelskim (o 15,6%).

Wykres 3. Powierzchnia uzytkowa budynkow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania Powierzchnia uzytkowa

w I-1ll kwartale 2020 roku wedtug wojewodztw budynkow niemieszkalnych od-
danych do uzytkowania na tere-
nie wojewodztwa mazowieckiego,
wielkopolskiego i dolnoslaskiego
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Budynki niemieszkalne stanowia niejednorodna kategorie obiektow budowlanych. W celu
uzupetnienia ogolnego opisu, ponizej przedstawiono krotka charakterystyke wybranych grup
i klas budynkow wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych.

Budynki biurowe

W okresie trzech kwartatow 2020 roku oddano do uzytkowania 378 nowych budynkow biuro- Na wojewddztwo mazowieckie
wych, co oznaczato spadek o 10,6% wzgledem analogicznego okresu roku 2019. £3aczna po- przypadto 54,8% powierzchni
wierzchnia uzytkowa charakteryzowanych budynkow wyniosta 972,1 tys. m? (wzrost o 33,9%), uzytkowej budynkow biurowych
a najwigksza jej czeS¢ przypadta na wojewodztwa: mazowieckie (54,8% wartoSci krajowej), przekazanej do uzytkowania
Slaskie (9,8%) i dolnoslaskie (5,8%). Z kolei najmniejszy jej udziat odnotowano w wojewddz- w Polsce

twie Swietokrzyskim (0,4%), lubelskim i lubuskim (po 0,5%) oraz opolskim (0,8%).

Wykres 4. Powierzchnia uzytkowa budynkow biurowych oddanych do uzytkowania w I-11l kwartale
2020 roku wedtug wojewodztw
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Budynki handlowo-ustugowe

W omawianym okresie oddano do eksploatacji 1 870 nowych budynkow handlowo-ustugo-
wych, (spadek 0 7,0% r/r). taczna powierzchnia uzytkowa budynkow tego typu wyniosta
1409,4 tys. m?, co oznaczato spadek o 7,3% w stosunku do poprzedniego roku. Wojewodz-
twami, na terenie ktorych odnotowano najwieksza nowo wybudowana powierzchnie han-
dlowo-ustugowa, byty: matopolskie (14,0% udziatu w kraju), mazowieckie (12,4%) i wielkopol-
skie (11,2%). Najmniejsza powierzchnie oddano do uzytkowania w wojewodztwie lubuskim
(1,9%), Swietokrzyskim (2,4%) i opolskim (2,5%).

Wykres 5. Powierzchnia uzytkowa budynkoéw handlowo-ustugowych oddanych do uzytkowania
w I-1ll kwartale 2020 roku wedtug wojewodztw
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Budynki przemystowe

0d stycznia do wrzesnia 2020 roku wybudowano 764 nowe budynki przemystowe (spadek

0 6,0% w poréwnaniu z analogicznym okresem roku 2019). Ich taczna powierzchnia uzytkowa
wyniosta 2 359,3 tys. m? i byta mniejsza o0 16,8% niz rok wczesniej. Najwiekszy udziat w po-
wierzchni budynkéw przemystowych posiadaty wojewddztwa: dolnoslaskie (21,9%), wielko-
polskie (13,2%) oraz mazowieckie (10,1%); najmniejszy — wojewodztwa: warminsko-mazurskie
(1,6%), podlaskie (1,7%) i Swietokrzyskie (2,3%).

Wykres 6. Powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych oddanych do uzytkowania
w I-11l kwartale 2020 roku wedtug wojewodztw
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Budynki magazynowe’

W analizowanym okresie przekazano do uzytkowania 1729 nowych budynkéw magazynowych
(0 1,9% mniej niz przed rokiem). taczna powierzchnia uzytkowa tego rodzaju budynkow wzro-
sta wzgledem poprzedniego roku o 0,7% i wyniosta 3 539,1 tys. m? osiagajac najwieksza war-
tos¢ w wojewodztwach: mazowieckim (21,5% udziatu w kraju), dolnoslaskim (15,7%) i $laskim
(13,5%). Najmniejsza powierzchnie odnotowano w: Swietokrzyskim (0,7%) oraz podlaskim
(1,0%) i lubuskim (1,4%).

Wykres 7. Powierzchnia uzytkowa budynkéw magazynowych oddanych do uzytkowania
w I-1ll kwartale 2020 roku wedtug wojewodztw
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Budynki gospodarstw rolnych

W pierwszych trzech kwartatach 2020 roku wybudowano 4 728 nowych budynkow gospodarstw
rolnych - 0 1,7% mniej niz w analogicznym okresie roku poprzedniego. taczna powierzchnia
uzytkowa tego typu budynkow wyniosta 2 132,5 tys. m? (wzrost o 5,7% r/r). Najwiekszym udzia-
tem powierzchni w wartosci ogblnopolskiej cechowaty sie wojewodztwa: mazowieckie (25,1%),
wielkopolskie (21,2%) i podlaskie (10,2%), najmniejszym: lubuskie (0,6%), podkarpackie (1,3%)
i Slaskie (1,4%).

Wykres 8. Powierzchnia uzytkowa budynkow gospodarstw rolnych oddanych do uzytkowania
w I-11l kwartale 2020 roku wedtug wojewodztw
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7 Petna nazwa klasy PKOB brzmi: Zbiorniki, silosy i budynki magazynowe.



Pozwolenia na budowe nowych budynkéw niemieszkalnych

W okresie trzech kwartatow 2020 roku wydano pozwolenia na budowe 22 256 nowych budyn-
kow niemieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 11 378,2 tys. m2. W poréwnaniu z analo-
gicznym okresem roku poprzedniego odnotowano spadki liczby oraz powierzchni budynkow
(odpowiednio 0 12,5% i 14,7%). Wzrost planowanej do wybudowania powierzchni uzytkowej
nowych budynkow niemieszkalnych odnotowano w przypadku ogdlnodostepnych obiektow
kulturalnych, budynkdéw o charakterze edukacyjnym, budynkow szpitali i zaktadow opieki me-
dycznej oraz budynkow kultury fizycznej (o 12,7%), a takze budynkow transportu i tacznosci
(0 10,6%). Pozostate kategorie budynkow charakteryzowaty spadki — najwieksze w przypadku
budynkoéw handlowo-ustugowych (o 29,2%), a takze pozostatych budynkow niemieszkalnych
(0 25,0%). W strukturze powierzchni uzytkowej nowych budynkow, na budowe ktorych wy-
dano pozwolenia, dominowaty budynki przemystowe i magazynowe (44,2%), pozostate bu-
dynki niemieszkalne (22,6%) oraz budynki handlowo-ustugowe (12,3%).

Wykres 9. Struktura powierzchni uzytkowej nowych budynkow niemieszkalnych, na ktérych
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Wedtug wydanych pozwolen najwigksza powierzchnig nowych budynkow niemieszkalnych pla-
nuje sie wybudowac w wojewodztwach: wielkopolskim (1 660,9 tys. m?), Slaskim (1219,4 tys.

m2), mazowieckim (1215,9 tys. m?) i tddzkim (1 004,7 tys. m?). taczna powierzchnia uzytkowa dla
wymienionych wojewodztw stanowita 44,8% ogotu planowanej do wybudowania powierzchni.
Najmniejsza powierzchnie uzytkowa nowych budynkow niemieszkalnych zanotowano w: Swigto-
krzyskim (220,0 tys. m?), opolskim (258,9 tys. m?) oraz lubuskim (327,6 tys. m?). Wzrost planowa-
nej do wybudowania powierzchni w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego za-
notowano w wojewodztwach: matopolskim (o 11,8%), wielkopolskim (o 7,0%) oraz todzkim
(05,2%).

Wykres 10. Powierzchnia uzytkowa nowych budynkow niemieszkalnych, na ktérych budowe
wydano pozwolenia w I-1ll kwartale 2020 roku wedtug wojewodztw
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Najwiekszy udziat (44,2%) w po-
wierzchni uzytkowej nowych bu-
dynkow niemieszkalnych, na kto-
rych budowe wydano pozwole-
nia, miaty budynki przemystowe
i magazynowe



W rozpatrywanym okresie wydano 36 862 pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym budowy nowych obiektow inzynierii ladowej i wodnej, co stanowito
spadek 0 0,5% w stosunku do pierwszych trzech kwartatow 2019 roku.

W przypadku cytowania danych Gtownego Urzedu Statystycznego prosimy o zamieszczenie
informacji: ,Zrodto danych GUS”, a w przypadku publikowania obliczef dokonanych na da-

nych opublikowanych przez GUS prosimy o zamieszczenie informacji: ,Opracowanie wtasne
na podstawie danych GUS".
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