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Stanowisko Federacji Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomosci
w sprawie projektu zmiany ustawy o wtasnoscilokali z 14 stycznia 2026

Federacja Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomosci przedstawia swoje stanowisko do
projektu zmiany ustawy o wtasnosci lokali z 14 stycznia 2026 roku.
Uwagi i opinie omawiamy w chronologicznym porzadku zgodnym z projektem ustawy.

Art. 1 pkt 1 projektu

Proponowane zmiany dotyczg art. 2 ust. 1aa, 1ab i 1ba ustawy o wiasnosci lokali.

W art. 2 ust. 1ab ustawy o wtasnosci lokali proponowane nadanie radzie gminy uprawnien do
okreslania ,zasad ustanowienia odrebnej wtasnosci” w drodze aktu prawa miejscowego jest
niekonstytucyjna i narusza konstytucyjne prawo wtasnosci. Takie uprawnienia nie moga by¢
oddane do swobodnego uznania samorzgdéw, gdyz uchwata rady gminy nie moze samodzielnie
ogranicza¢ wtasnosci. Zasady ustanowienia odrebnej wtasnosci moga by¢ ustanowione jedynie
ustawg a nie przepisami prawa miejscowego.

Art. 64 Konstytucji stanowi: , Wtasnos¢ moze byc ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w
zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa wtasnosci.”

Whiosek: z proponowanej zmiany ustawy w tym zakresie naleizy zrezygsnowaé.
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Art. 1 pkt 2 projektu
Proponowana zmiana dotyczy art. 3 ust. 2 ustawy o wtasnoéci lokali.
Wtaczenie do powierzchni wspélnych konstrukeyjne elementy balkondw, loggii, taraséw.

Whniosek: proponowana zmiana jest jak najbardziej stuszna i powinna byé zachowana.

Art. 1 pkt 3 projektu
Proponowana zmiana dotyczy art. 6 ustawy o wtasnosci lokali.
Obecny zapis ustawy jest zrozumiaty i ma oparcie w rozstrzygnieciach sagdowych oraz judykaturze.

Whniosek: proponowana zmiana ustawy w tym zakresie jest mozliwa, choé nie niezbedna.

Art. 1 pkt 5 projektu

Proponowana zmiana dotyczy art. 12 ust. 3 ustawy o wtasnosci lokali.

Proponowane rozwigzanie jest spofecznie niesprawiedliwe i powodujgce potencjalne zarzewie
konfliktéw w ramach wspédlnot. Jest takze ingerencjg w prawo wtasnosci.

Whiosek: z proponowanej zmiany ustawy w tym zakresie naleiy zrezygnowac.

Art.1 pkt 6 7 projektu
Proponowana zmiana dotyczy art. 14 i 15 ustawy o wtasnosci lokali.

Whniosek: proponowana zmiana jest jak najbardziej stuszna i powinna byé zachowana.

Art. 1 pkt 8 projektu

Proponowana zmiana dotyczy art. 17 ustawy o wtasnosci lokali.

Uzycie w projekcie okreslenia bezskutecznosci egzekucji jest naszym zdaniem btedne. Wihasciwym
bedzie okredlenie zgodne z K.c. ,,niewyptacalnoé¢”.

Whniosek: W proponowanej zmianie uwzgledni¢ okre$lenie ,nie wyptacalna” zamiast
zbezskutecznosé egzekucji”.

Art. 1 pkt 9i 10 projektu
Proponowana zmiana dotyczy art. 18, 19, 20 ustawy o wtasnosci lokali.

Whniosek: proponowana zmiana jest jak najbardziej stuszna i powinna byé¢ zachowana.

Art. 1 pkt 11 projektu

Proponowana zmiana dotyczy art. 21 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali.

Proponowany zapis wydaje sig szkodliwy i niezrozumiaty. Czyli, jak zarzad wspdlnoty bedzie
czteroosobowy to wigkszos¢ stanowi¢ bedzie trzech cztonkéw. Nawet w spétkach prawa
handlowego nie ma takich rozwigzan.

Whniosek: z proponowanej zmiany ustawy w tym zakresie naleiy bezwzglednie zrezygnowaé.

Strona2z4



Art. 1 pkt 12 projektu
Proponowana zmiana dotyczy art. 22 ustawy o wtasnosci lokali.

Whiosek: proponowana zmiana jest stuszna i powinna by¢ zachowana.

Art. 1 pkt 13 projektu

Proponowana zmiana dotyczy art. 23 ustawy o wtasnosci lokali.

Proponowana zmiana wprowadzi batagan i sprowokuje cze$¢ cztonkéw wspdlnoty do proéb
manipulacji. Zdecydowanie aspoteczne i niedemokratyczne rozwigzanie.

Whniosek: z proponowanej zmiany ustawy w tym zakresie naleiy bezwzglednie zrezygnowaé.

Art. 1 pkt 15 projektu

Proponowana zmiana dotyczy art. 25 ustawy o wtasnosci lokali.

Proponowana zmiana skomplikuje aktualnie obowigzujgcy stan i moze narazi¢ wspdlnote
mieszkaniowa na problemy zwigzane z niestatoscig podejmowanych uchwat, np. przy zawieraniu
umoéw kredytowych na potrzeby wspdinoty.

Whniosek: z proponowanej zmiany ustawy w tym zakresie naleiy zrezygnowaé.

Art. 1 pkt 17 projektu
Proponowana zmiana dotyczy art. 29 ustawy o wtasnosci lokali.

Whiosek: proponowana zmiana jest stuszna i powinna by¢ zachowana. Nalezy jednak okreélié
ustawowy termin na przekazanie dokumentacji wg rodzaju:

- finansowa w terminie 2 miesiecy,

- pozostata, w tym techniczna w terminie 3 tygodni.

Art. 1 pkt 18 projektu
Proponowana zmiana dotyczy art. 30 ustawy o wtasnosci lokali.

Whniosek: proponowana zmiana jest stuszna i powinna by¢ zachowana.
Dopusci¢ wskazane forme elektroniczna.

Zrezygnowac z opisu dziatalnosci zarzadu wspadlnoty.

Przedtuzy¢ okres do kwietnia.

Art. 1 pkt 19i 20 projektu
Proponowana zmiana dotyczy art. 31 i 32 ustawy o witasnosci lokali.

Whiosek: proponowana zmiana jest stuszna i powinna by¢ zachowana.
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Przedstawiamy dodatkowy postulat do nowelizacji ustawy o wtasnoéci
lokali:
- wprowadzenie rejestru wspdlnot i zarzadéw wspdlnot wraz ze wskazaniem
obstugujacych je zarzadcéw.
Powyzsze zwigkszy bezpieczeristwo obrotu cywilnoprawnego.

Jako $rodowisko profesjonalistéw polskiego rynku nieruchomoéci zgtaszamy gotowo$c
aktywnego udziatu w doskonaleniu instrumentéw prawnych stuzacych  gospodarce
nieruchomosciami i rynkowi nieruchomosci na kazdym etapie prac koncepcyjnych i legislacyjnych.

Z wyrazami szacunku

Andrzej Jakiel

Prezydent Federacji

Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomosci

Tel. 517 120 637, mail: aj@aj-mediator.pl
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Do wiadomosci:

Stowarzyszenia zrzeszone w Federacji PPRN
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