Projekt zmian ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 23 maja 2012 roku

Projekt zmian ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 23 maja 2012 r.
uwzgledniajgcy zmiany zaakceptowane przez 8. Federacji
(procedura uzgodnieniowa zakoriczona w dniu 28 maja 2012r.)

Art. 1. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r, Nr 102,
poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043 i Nr 200, poz. 1323) wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) art. 179.ust. 2 otrzymuje brzmienie:
2. Posrednikiem w obrocie nieruchomosciami jest osoba fizyczna posiadajaca uprawnienia
zawodowe nadane w trybie przepiséw rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

2) art. 180 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
2. Posrednik wykonuje czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 1, ponoszac za te czynnosci
odpowiedzialno$¢ zawodowa okreslong w ustawie.

3) art. 180 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Zakres czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami okresla umowa posrednictwa.

Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. W umowie wskazuje sie w
szczegollnosci posrednika w obrocie nieruchomosciami odpowiedzialnego zawodowo za jej
wykonanie, numer jego uprawnien zawodowych oraz oswiadczenie o posiadanym ubezpieczeniu
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

3a) 181 ust. 3 otrzymuje brzmienie "Posrednik w obrocie nieruchomosciami podlega
obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z
wykonywaniem czynnosci, o ktéorych mowa w art.180 ust. 1i 1a."

4) art. 182 otrzymuje brzmienie:

»1. Uprawnienia zawodowe w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami nadaje sie osobie
fizycznej, ktéra:

1) posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) nie byta karana za przestepstwa przeciwko mieniu, wiarygodnosci dokumentéw, obrotowi
gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami wartosciowymi, wymiarowi sprawiedliwosci, dziatalnosci
instytucji panstwowych oraz samorzadu terytorialnego, za sktadanie fatszywych zeznanh, za przestepstwa
skarbowe oraz za inne przestepstwa majgce znaczenie ze wzgledu na wykonywany zawdd;

3) a) posiada co najmniej Srednie wyksztalcenie i ukonczyla kurs zawodowy w zakresie

posrednictwa w obrocie nieruchomosciami lub

b) posiada wyksztalcenie wyzsze i ukonczyta studia podyplomowe w zakresie posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami,

4) odbyta praktyke zawodowg w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.”

2. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 lit b, nie dotyczy osoby, ktéra ukohczyta studia wyzsze,
ktérych program uwzglednia co najmniej minimalne wymogi programowe dla kurséw zawodowych i
studiéw podyplomowych w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

2a. Stwierdzenie, ze program kursu zawodowego lub studidw wyzszych uwzglednia minimalne wymogi

programowe dla studidw podyplomowych w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami
nastepuje odpowiednio na podstawie zaswiadczenia organizatora kursu zawodowego lub zaswiadczenia
uczelni.

»3. Osoba nieposiadajgca obywatelstwa polskiego moze otrzymaé uprawnienia zawodowe posrednika

w obrocie nieruchomosciami po spetnieniu warunkéw wymienionych w ust. 1 oraz po wykazaniu sie
biegta znajomoscig jezyka polskiego.”;
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5) w art. 183 ust. 2, pkt 4a uchyla sie;

6) art. 183 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

» 2. Wobec posrednika w obrocie nieruchomosciami mogg by¢ orzeczone, z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej, nastepujgce kary dyscyplinarne:

1) upomnienie;

2) nagana,

3) zawieszenie uprawnien zawodowych na okres od 3 miesiecy do 3 lat;

4) (uchylony)

4a) (uchylony)

5) pozbawienie uprawnien zawodowych z mozliwoscig ubiegania sie o ponowne ich nadanie po

uptywie 3 lat od dnia pozbawienia.”;

7) art. 183 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Pozbawienie uprawnien zawodowych nastepuje réowniez w przypadku:

1) utraty zdolnosci do czynnosci prawnych;

2) skazania za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 182 ust. 1 pkt 2;

3) sadowego zakazu wykonywania zawodu posrednika w obrocie nieruchomosciami;
4) sgdowego zakazu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami.

8) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»D. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, pozbawienie uprawnienn zawodowych nastepuje z mocy
prawa z dniem, w ktérym orzeczenie sgdu stato sie prawomocne. Wiasciwy sad jest zobowigzany
niezwiocznie poinformowaé¢ o tym zdarzeniu ministra wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej.”;

9) art. 184 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Zarzadcg nieruchomosci jest osoba fizyczna posiadajaca uprawnienia zawodowe nadane w
trybie przepiséw rozdziatu 4 niniejszego dziatu.”;

10) art. 185 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Zarzadca nieruchomosci lub podmiot prowadzacy dziatalno$é, o ktérej mowa w art. 184 ust. 3, dziata
na podstawie umowy o zarzadzanie nieruchomoscig, zawartej z jej wiascicielem, wspdlnotg
mieszkaniowg albo inng osobg lub jednostkg organizacyjna, ktérej przystuguje prawo do nieruchomosci,
ze skutkiem

prawnym bezposrednio dla tej osoby lub jednostki organizacyjnej. Umowa wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci. W umowie wskazuje sie w szczegdlnosci zarzadce nieruchomosci
odpowiedzialnego zawodowo za jej wykonanie, numer jego uprawnien zawodowych oraz oswiadczenie o
posiadanym ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzgdzone w zwigzku z
wykonywaniem czynnosci zarzgdzania nieruchomosciami.”;

11) art. 187 otrzymuje brzmienie:

»1. Uprawnienia zawodowe w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami nadaje sie osobie fizycznej,
ktora:

1) posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) nie byta karana za przestepstwa przeciwko mieniu, wiarygodnosci dokumentéw, obrotowi
gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami wartosciowymi, wymiarowi sprawiedliwosci, dziatalnosci
instytucji panstwowych oraz samorzadu terytorialnego, za sktadanie fatszywych zeznanh, za przestepstwa
skarbowe oraz za inne przestepstwa majgce znaczenie ze wzgledu na wykonywany zawdd;

3) a) posiada co najmniej srednie wyksztalcenie i ukonczyta kurs zawodowy w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami lub
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b) posiada wyksztalcenie wyzsze i ukonczyla studia podyplomowe w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami
4) odbyta praktyke zawodowa w zakresie zarzadzania nieruchomosciami.”

2. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 lit. b, nie dotyczy osoby, ktéra ukonczyta studia wyzsze,
ktérych program uwzglednia co najmniej minimalne wymogi programowe dla kurséw zawodowych i
studiéw podyplomowych w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami.

2a. Stwierdzenie, ze program kursu zawodowego lub studiéw wyzszych uwzglednia minimalne wymogi

programowe dla studiéw podyplomowych w zakresie zarzadzania nieruchomosciami nastepuje
odpowiednio na podstawie zaswiadczenia organizatora kursu zawodowego lub zaswiadczenia uczelni.

»3. Osoba nieposiadajgca obywatelstwa polskiego moze otrzymaé uprawnienia zawodowe zarzgdcy
nieruchomosci po spetieniu warunkdéw wymienionych w ust. 1 oraz po wykazaniu sie biegtg znajomoscig
jezyka polskiego.”;

12) art. 188 ust. 2 pkt. 4a uchyla sie;

12) art. 188 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

.2. Wobec zarzadcy mogg by¢ orzeczone, z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej, nastepujace kary
dyscyplinarne:

1) upomnienie;

2) nagana;

3) zawieszenie uprawnieh zawodowych na okres od 3 miesiecy do 3 lat;

4) (uchylony)

4a) (uchylony);

5) pozbawienie uprawnienh zawodowych z mozliwoscig ubiegania sie o ponowne ich nadanie po
uptywie 3 lat od dnia pozbawienia.”;

14) art. 188 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Pozbawienie uprawnien zawodowych nastepuje réwniez w przypadku:

1) utraty zdolnosci do czynnosci prawnych;

2) skazania za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 187 ust. 1 pkt 2;

3) sadowego zakazu wykonywania zawodu zarzgdcy nieruchomosci;

4) sgdowego zakazu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie zarzgdzania
nieruchomosciami.

15) art. 188 ust. 5 otrzymuje brzmienie:
»9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, pozbawienie uprawnien zawodowych nastepuje z mocy prawa
z dniem, w ktérym orzeczenie sgdu stato sie prawomocne. Wiasciwy sad jest zobowigzany niezwtocznie
poinformowaé¢ o tym zdarzeniu ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej.”
16) w art. 191 ust 1 otrzymuje brzmienie:
»L1. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej nadaje
uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci, w zakresie posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami lub w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, osobom ktore spetnity
wymogi okreslone odpowiednio w art. 177, w art. 182 lub art. 187.”;

17) art. 191 ust. 2 uchyla sie:

2. uchylony;”

18) w art. 191 ust 3a otrzymuje brzmienie:
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,38. Wniosek o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, w
zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami lub w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami podlega rozpatrzeniu w terminie nie dluzszym niz dwa miesiagce od dnia
postepowania kwalifikacyjnego. Do wniosku o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami lub zarzadzania
nieruchomosciami dolagcza sie dokumenty w formie oryginatu, poswiadczonej kopii lub
poswiadczonego ttumaczenia, potwierdzajace spetnienie wymogow, o ktérych mowa odpowiednio
w art. 177 ust. 1, art. 182 ust. 1 i art. 187 ust. 1.”;

19) w art. 191 ust 5 otrzymuje brzmienie:

5. Postepowanie kwalifikacyjne przeprowadza sie na koszt oséb ubiegajacych sie o
nadanie uprawnien zawodowych. Koszty sa pokrywane przez wniesienie

optaty za postepowanie kwalifikacyjne.

20) art. 192 otrzymuje brzmienie:

»Nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami lub w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami
stwierdza sie¢ $wiadectwem. Odmowa nadania uprawnien zawodowych nastepuje w drodze
decyzji.”;

21) art. 193 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Osoby, ktérym nadano uprawnienia zawodowe, podlegajg wpisowi odpowiednio do centralnych
rejestréw: rzeczoznawcow majgtkowych, posrednikdbw w obrocie nieruchomosciami oraz zarzgdcéw
nieruchomosci na podstawie $wiadectw nadania tych uprawnien.”;

22) art. 193 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej prowadzi
centralne rejestry, o ktéorych mowa w ust. 1. W centralnych rejestrach wpisuje sie nastepujgce dane
dotyczgce oséb, ktérym nadano uprawnienia zawodowe:

1) numer kolejny wpisu;

2) date wpisu;

3) imie i nazwisko;

4) imiona rodzicow;

5) date i miejsce urodzenia;

6) adres zamieszkania;

7) wyksztatcenie;

8) numer ewidencyjny PESEL,;

9) numer dokumentu tozsamosci obywatela panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej;

10) numer uprawnien zawodowych;

11) informacje o orzeczonych karach dyscyplinarnych, o ktérych mowa w art. 178 ust. 2, art. 183 ust.
2 oraz art. 188 ust. 2, a takze informacje o pozbawieniu uprawnien zawodowych z przyczyn,
o ktérych mowa w art. 178 ust. 3, art. 183 ust. 3 oraz art. 188 ust. 3;

12) informacje o wykresleniach z rejestru oraz przyczynach tych wykreslen.”;

23) art. 193 ust. 3a pkt. 3 uchyla sie;

24) art. 193 ust. 3a otrzymuje brzmienie:

~3a. Wykreslenie z rejestrow o0so6b, ktérym nadano uprawnienia zawodowe, nastepuje
w przypadku:

1) zawieszenia uprawniefh zawodowych, o ktérym mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3 i 4, art. 183 ust. 2 pkt 3
oraz art. 188 ust. 2 pkt 3;

2) pozbawienia uprawnien, o ktérym mowa w art. 178 ust. 2 pkt 4a i 5, art. 178 ust. 3, art. 183 ust. 2 pkt
5 oraz art. 188 ust. 2 pkt 5;

3) (uchylony);

4) Smierci.”;
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25) w art. 196 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Programy studiéw podyplomowych o ktérych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 4, art. 182 ust. 1 pkt
4 1it. b i art. 187 ust. 1 pkt 4 lit. b i kurséw zawodowych o ktérych mowa w art. 182 ust. 1 pkt 4 lit. a
i art. 187 ust. 1 pkt 4 lit. a, uwzgledniajg co najmniej minimalne wymogi programowe ustalone
przez ministra wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.”;

26) art. 196 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia:

1) minimalne wymogi programowe dla studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami oraz zarzgdzania nieruchomosciami oraz kurséw zawodowych
w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami i zarzadzania nieruchomosciami, w tym czas
trwania tych studidw i kurséw, program ogdlny i program szczegétowy studiéw podyplomowych i kurséw,
z uwzglednieniem tematyki wyktadéw oraz minimalnej liczby godzin ich trwania, biorgc pod uwage
kwalifikacje i umiejetnosci, jakie powinni posiadaé absolwenci tych studidw i kursoéw, niezbedne dla
prawidtowego i rzetelnego wykonywania dziatalnosci zawodowej w powyzszych zakresach;

2) wymogi programowe dla kurséw specjalistycznych, szkoleh lub seminaridéw, majgcych na celu
doskonalenie kwalifikacji zawodowych rzeczoznawcéw majgtkowych, posrednikébw w obrocie
nieruchomosciami oraz zarzadcéw nieruchomosci, w tym grupy tematyczne tych Kkursow
specjalistycznych, szkolen lub seminariéw, biorgc pod uwage kwalifikacje i umiejetnosci, jakie powinni
posiada¢ rzeczoznawcy majgtkowi, posrednicy w obrocie nieruchomosciami oraz zarzadcy
nieruchomosci, niezbedne dla prawidtowego i rzetelnego wykonywania dziatalno$ci zawodowej w
powyzszych zakresach.”;

27) art. 197 otrzymuje brzmienie:
~Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, majgc na wzgledzie
zapewnienie obiektywnego, rzetelnego i sprawnego sprawdzenia przygotowania kandydatéow na
rzeczoznawcow majatkowych, posrednikdw w obrocie nieruchomos$ciami i zarzgdcédw nieruchomosci oraz
zapewnienie obiektywnej oceny skarg na dziatalnos¢ oséb, ktérym nadano uprawnienia zawodowe,
a takze uwzgledniajgc rzeczywiste koszty postepowania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej okresli, w
drodze rozporzadzenia:
1) sposob i warunki odbywania praktyk zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami i zarzadzania nieruchomos$ciami, regulamin organizacji tych
praktyk, ich program oraz sposéb dokumentowania odbycia praktyki zawodowej, w tym wzér dziennika
praktyk i koszt jego wydania;
2) sposob i tryb przeprowadzania postepowania kwalifikacyjnego, sposéb ustalania i rodzaje kosztéw
tego postepowania, organizacje Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej oraz regulamin jej dziatania;
3) wzory Swiadectw uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami i w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami;
4) sposob prowadzenia centralnych rejestrow rzeczoznawcoéw majatkowych, posrednikdéw w obrocie
nieruchomosciami oraz zarzgdcow nieruchomosci;
5) sposob postepowania przy wydawaniu duplikatéw swiadectw uprawnien zawodowych w przypadku ich
utraty;
6) sposoby doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawcéw majgtkowych, posrednikow w
obrocie nieruchomos$ciami i zarzadcow nieruchomosci, sposob dokumentowania oraz kryteria oceny
spetnienia tego obowigzku, formy i zasady zgtaszania i potwierdzania przez organizatoréw doskonalenia
aktualnosci programoéw, o ktérych mowa w art. 196 ust. 2, formy i zasady prowadzenia i publikacji rejestru
zgtoszonych programéw oraz wzory dokumentéw stosowanych w tym postepowaniu;
7) (uchylony)
8) sposob i tryb przeprowadzania postepowania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej, sposoby
ustalania i rodzaje kosztéw tego postepowania, organizacje Komisji Odpowiedzialno$ci Zawodowej oraz
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Projekt zmian ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 23 maja 2012 roku

regulamin jej dziatania, wysoko$¢ wynagrodzenia cztonkéw Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowe;j i
obroncéw z urzedu oraz sposob jego ustalania.”;

28) art.198 ust. 1-2 otrzymuje brzmienie;
1. Kto prowadzi:

1) bez uprawnien zawodowych dziatalnos¢ zawodowa w zakresie rzeczoznawstwa majgtkowego,
polegajacg na okreslaniu wartosci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzenh trwale zwigzanych
z nieruchomosciag,
2) bez uprawnienn zawodowych dziatalno$é zawodowa w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami, polegajgcg na wykonywaniu czynnosci zmierzajgcych do zawarcia przez inne osoby
umow, okreslonych w art. 180 ust. 1,
3) bez uprawnien zawodowych dziatalno$¢ zawodowa w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami,
polegajgcg na wykonywaniu czynnosci zmierzajgcych do utrzymywania nieruchomosci w stanie
niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem, oraz do uzasadnionego inwestowania w nieruchomosg¢,
a takze innych czynnosci okreslonych w art. 185 ust. 1
- podlega karze aresztu, ograniczenia wolnosci albo grzywny.
2. Tej samej karze podlega podmiot prowadzacy dziatalnos¢, o ktérej mowa odpowiednio w art. 174 ust.
6, art. 179 ust. 3i art. 184 ust. 3, ktéry powierza wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1,
osobie nieposiadajgcej odpowiednich uprawnien zawodowych wymienionych w ust. 1.”.

Art. 2. Licencje zawodowe nadane posrednikom i zarzgdcom nieruchomosci do dnia wejscia w
zycie ustawy staja sie uprawnieniami zawodowymi w rozumieniu art. 191 ust. 1.

Art. 3. Do os6b, wobec ktoérych do dnia wejscia w zycie ustawy nie zakonczono z wynikiem pozytywnym
postepowania kwalifikacyjnego o nadanie licencji zawodowej posrednika w obrocie nieruchomosciami lub
w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami, postepowania te prowadzi sie na podstawie przepiséow
ustawy, o ktérej mowa w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.

Art. 4. 1. Do oséb, wobec ktdrych wszczeto postepowanie z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej i nie
zakonczono go do dnia wejscia w zycie ustawy, postepowania te prowadzi sie na podstawie przepiséw
ustawy, o ktérej mowa w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg. 2. Do 0s6b, wobec ktérych
orzeczono kary dyscyplinarne na podstawie dotychczasowych przepiséw, stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy, o ktérej mowa w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci,

Federacja - Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomosci,

Polska Federacja Stowarzyszen Zawodow Nieruchomosciowych,

Polska Federacja Zarzgdcow Nieruchomosci,

Polska Konfederacja Rynku Nieruchomosci,

Polska Federacja Organizacji Zarzgdcow, Administratoréw i Wiascicieli Nieruchomosci,
Federacja Gospodarki Nieruchomos$ciami.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych
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