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Dot.: licencji zawodowych posrednikéw w obrocie nieruchomo$ciami

Europejska Rada Zawoddw Rynku Nieruchomosci (Conseil européen des Professions immobilieres - CEPI) jest
ogolnoeuropejskim stowarzyszeniem zawodowym z siedzibg w Brukseli. Zrzesza 35 krajowych organizacji
zawodowych z 24 panstw europejskich i reprezentuje ponad 250.000 profesjonalistéw.

Zostali$my poinformowani przez Polskg Federacje Rynku Nieruchomosci oraz Polskg Federacje Stowarzyszen
Zarzadcow Nieruchomosci o projekcie wprowadzenia do polskich przepiséw prawnych zmian zmierzajacych do
zlikwidowania licencji zawodowych dla posrednikéw w obrocie nieruchomosciami. W zwiazku z tym pragniemy
wyrazi¢ nasze gtebokie zaniepokojenie tymi zmianami.

Juz w 2010r. CEPI wyrazita swoje poparcie dla polskich profesjonalistow rynku nieruchomosci i ich stowarzyszen
zawodowych w podejmowanych przez nich staraniach, aby nie wprowadza¢ zmian do systemu regulujgcego
dostep do rozwijajacego sie rynku nieruchomosci w Polsce, aby utrzyma¢ odpowiednie standardy oraz chroni¢
konsumentow i profesjonalistbw w warunkach rosngcego, jednak podatnego na zachwiania réwnowagi rynku.
Widzimy, ze w wyniku kryzysu finansowego i gospodarczego, a takze w zwigzku z nowelizacjg Dyrektywy
0 uznawaniu kwalifikacji zawodowych, debata na temat deregulacji zostaje teraz podjeta na nowo.

Uwazamy, ze potencjalne korzysci ptyngce z regulacii lub deregulacji polskiego rynku nieruchomos$ci muszg by¢
oceniane w kontek$cie ich wptywu na tworzenie bardziej wydajnego i efektywnego rynku europejskiego. Z tej
perspektywy CEPI pragnie zwrdci¢ Pana uwage na nastepujace fakty i argumenty:

1. Uznajemy i popieramy potrzebe przejrzystosci uregulowan prawnych, sadzimy jednak ze nalezy zachowac
rownowage pomiedzy przestrzeganiem standardéw i zapewnieniem wysokiej jakosci ustug, a utatwieniem
wiekszej mobilno$ci przedsiebiorcow. Dlatego tez wyrazamy ubolewanie z powodu pominigcia w planach
deregulacji znaczenia utrzymania jakosci ustug na wysokim poziomie.

Zasadniczym elementem niezbednym do zapewnienia wysokiej jakosci obstugi klienta na rynku nieruchomosci
jest kompetencja. W sytuacji szybko zmieniajacych sie warunkdw rynkowych, coraz bardziej ztozonych aspektow
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prawnych i technicznych oraz nowych pojawiajacych sie ograniczen, niezbedny jest wysoki poziom kwalifikacji
profesjonalistow, zas mozliwoS¢ skorzystania z ustug fachowcéw, ktdrych umiejetnosci sg potwierdzone
odpowiednim $wiadectwem jest niezbywalnym prawem konsumentdw. Zakup domu lub mieszkania jest
najwazniejszq decyzjg, jakq podejmuje rodzina, az powodu wysokiego stopnia skomplikowania transakcji
potrzebuje ona specjalistycznej pomocy przy jej przeprowadzeniu. Wyrazamy gtebokie przekonanie, ze
przecietny posrednik musi posiada¢ umiejetnoSci konieczne do bezpiecznego przeprowadzenia konsumenta
przez procedury transakciji i tym samym gwarantujace jej sukces. JesteSmy takze przeswiadczeni, ze zaréwno
wejscie na rynek krajowy, jak i wykonywanie na nim dziatalno$ci zawodowej musi by¢ uregulowane w jasny
i przejrzysty sposéb

2. Kwestia regulacji zwoddw pozostaje w gestii poszczegdlnych panstw czionkowskich, przy czym powinny one
stosowac zasade pomocniczosci. Musimy zda¢ sobie sprawe z bardzo réznych tradycji funkcjonujacych w tej
dziedzinie w Europie. Zaledwie kilka krajéw, na przyktad Wielka Brytania, zdecydowato sie jakis czas temu na
petng deregulacje rynku nieruchomoéci, wspierajac jednoczesnie samoregulacje prowadzong przez specjalistow
pracujacych na tym rynku. Inne kraje, na przyklad Holandia, podjety decyzje o deregulacji niektérych obszaréw
rynku, przekazujac organizacjom zawodowym misje utrzymania wysokich standardow dla profesjonalistow
i stworzenia punktu odniesienia dla klientéw. W Belgii powotano urzad (IPI) nadzorujacy wdrazanie przepisow
regulacyjnych. Poza Polska, wigkszo$¢ krajow Europy Centralnej, nie ma zaréwno regulacji, jak i organizacii
zawodowych.

Uznajemy, Ze potrzeba dalszego rozwoju rynku oraz potrzeba identyfikacji przeszkdd, ktdre utrudniajg
obywatelom innych paristw cztonkowskich dostep do rynkéw narodowych i do prowadzenia na nich dziatalnosci
gospodarczej wymagajq usprawnienia procedur uznawania kwalifikacji zawodowych i oferowania ustug na terenie
catej Unii Europejskiej. Méwi o tym zasada proporcjonalnosci.

Nie jest jednak rzeczg wiasciwa, aby sprawy wazne dla Europy, ze wzgledu na obecny kryzys, wykorzystywac
jako uzasadnienie deregulacji o charakterze ideologicznym. Ponadto réwnie niewtasciwe jest wprowadzenie
deregulacji przez panstwa cztonkowskie bez podjecia proby uzgodnienia zasad na poziomie europejskim, co
wydaje sie by¢ nie tylko rozsadng alternatywa, ale roéwniez pozwolitoby na stworzenie ponadgranicznego
porozumienia. Bez tych elementow podejmowane proby zmian sg niebezpieczne dla rynku i grozg obnizeniem
jakosci ustug Swiadczonych dla konsumentéw.

3. Dyrektywa usfugowa zawiera przepisy dotyczace jakosci ustug. Rdéwniez znowelizowana Dyrektywa
0 kwalifikacjach zawodowych potwierdza prawo konsumentéw do otrzymywania ustug zawodowych na wysokim
poziomie. Nalezy tu przypomnie¢ o istotnych elementach ochrony konsumentow, ktore sq konieczne zaréwno
w przypadku $wiadczenia ustug na rynku krajowym, jak i obstugi transakcji transgranicznych. Nalezy bra¢ pod
uwage roznice wystepujace pomiedzy sektorami rynku, ktore powinny by¢ rozwazane indywidualnie.

Pragniemy zwrocic Pana uwage na artykut 26 europejskiej Dyrektywy ustugowej, w ktorym jest mowa
0 wymaganej jakosci ustug. CEPI wyraza obawe, ze zmiany proponowane w polskim prawie zagrazajg duchowi
tego artykutu oraz ze okreslony w nim cel nie zostanie osiggniety. W zwigzku z tym nalegamy, aby dyskusja na
temat deregulaciji byta prowadzona w kontekscie wynikow oceny Dyrektywy ustugowej.

Uprzejmie prosimy takze o wziecie pod uwage, ze celem obu wspomnianych dyrektyw byto uproszczenie
systemu Swiadczenia ustug i uznawania kwalifikacji zawodowych na rynku wewnetrznym, nie za$ deregulacja.

W interesie wszystkich interesariuszy lezy, aby rynki nieruchomosci nie podlegaty deregulacji na poziomie
krajowym bez wcze$niejszego porozumienia majacego na celu harmonizacje zasad stosowanych na poziomie
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europejskim. Zas w interesie rynku wewnetrznego lezy taka harmonizacja systeméw prawnych w ramach Unii
Europejskiej, ktora zapewni wsparcie zaréwno dla dojrzatych, jak i dla rozwijajacych sie rynkéw narodowych.
W sytuacji, gdy nie podjeto préby dyskusji na temat harmonizacji zasad na poziomie europejskim, prosimy
i nalegamy, aby obecny dobry system regulujgcy dostep profesjonalistow do polskiego rynku nieruchomosé
pozostat niezmieniony.

Uprzejmie dziekuje za Panskg uwage poswiecona tej sprawie i pozostaje do Pana dyspozycji na wypadek, gdyby
zechciat Pan omoéwi¢ te kwestig bardziej szczeg6towo. Pozwole sobie przypomnie€, ze 25 maja br. w Warszawie
odbedzie sie Walne Zgromadzenia CEPI, ktére bedzie potaczone z Forum Rynku Nieruchomosci odbywajacym
sie 24 maja. Mozliwo$¢ spotkania sie z przedstawicielem polskiego rzadu w trakcie tego wydarzenia bedzie dla
mnie zaszczytem.
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